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Aufgrund von § 5 des Gesetzes Uber kommunale Zusammenarbeit (GKZ) in Verbindung mit § 4
der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) und der 88 2 und 8a des Kommunalab-
gabengesetzes (KAG) hat die Verbandsversammlung des Zweckverbands Gemeinsamer Gut-
achterausschuss im Landkreis Esslingen am 08.10.2021 folgende Satzung beschlossen:

1)

2)

1)

2)

1)

2)

3)

4)

§1
Gebuhrenpflicht

Der Zweckverband ,Gemeinsamer Gutachterausschuss im Landkreis Esslingen® erhebt fir
die Leistungen des Gutachterausschusses und dessen Geschéftsstelle Gebuhren.

Soweit die Leistungen, die den in dieser Satzung festgelegten Gebihren zu Grunde liegen,
umsatzsteuerpflichtig sind, tritt zu diesen noch die Umsatzsteuer in der jeweils gesetzlich
festgelegten Hohe hinzu.

8§82
GeblUhrenschuldner, Haftung

Zur Zahlung der Gebuhr ist verpflichtet:
a) Wer die Leistung veranlasst oder in wessen Interesse sie vorgenommen wird.

b) Wer die Gebihrenschuld durch schriftliche Erklarung gegentber dem Zweckverband
,Gemeinsamer Gutachterausschuss im Landkreis Esslingen® Giber-nommen hat oder fur
die Gebuhrenschuld eines anderen kraft Gesetzes haftet.

Mehrere Gebiuhrenschuldner haften als Gesamtschuldner.
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Gebiuhrenmal3stab

Die Gebuhren werden in der Regel nach dem Verkehrswert der Grundstiucke und ihrer
baulichen Anlagen, des Grundstiickszubehérs und sonstiger Rechte an Grundstiicken
berechnet. MaRgebend ist der Verkehrswert nach Abschluss der Wertermittlung. Sind in
einem Gutachten Wertminderungen (z. B. durch Altlasten, Baumangel, Bauschaden,
Grindungs- und Freilegungskosten) enthalten, so wird die Geblihr aus dem Wert vor Abzug
der Wertminderungen ermittelt. Fir Grundstiicke ohne Verkehrswert ist der ermittelte Wert
fur die GebUhrenbemessung malRgebend.

Als Grundstick im Sinne dieser Satzung gelten auch die grundstlicksgleichen Rechte
(Wohnungs-/ Teileigentum, Erbbaurecht usw.).

Sind in einem Gutachten fir mehrere Grundsticke eines Gebietes besondere Bo-
denrichtwerte (8 196 Abs. 1 Satz 7 BauGB) zu ermitteln, so gilt als Wert der doppelte
Verkehrswert des gebiets- oder lagetypischen Grundstticks. Bei mehreren gleichartigen Bo-
denrichtwerten ist der hochste Wert zugrunde zu legen.

Sind im Rahmen einer Wertermittlung mehrere Sachen oder Rechte, die sich auf ein
Grundstick oder ein grundstiickgleiches Recht beziehen, zu bewerten, so ist die Gebuhr
aus der Summe der mal3geblichen Werte der einzelnen Gegenstande zu berechnen.
Gleiches gilt, wenn Wertunterschiede auf der Grundlage unterschiedlicher Grundstiicks-
eigenschaften zu ermitteln sind. Wertermittlungen mehrerer gleichartiger unbebauter
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Grundstiicke gelten als eine Wertermittlung. Von dieser Regelung sind die Gebihren fir
mehrere Eigentumswohnungen ausgenommen, diese berechnen sich nach § 5 Abs. 3.

Sind Wertermittlungen fir Sachen oder Rechte auf unterschiedliche Stichtage durch-
zufiihren, so wird fur jeden Stichtag eine Gebuhr berechnet. Fur den héchsten Verkehrswert
nach Abs. 1 wird die volle Gebiihr erhoben. Fir alle anderen Verkehrswerte wird der halbe
Wert nach Absatz 1 zu Grunde gelegt.

Wird der Wert eines Miteigentumsanteils an einem bebauten oder unbebauten Grundstiick
ermittelt, der nicht mit Sondereigentum nach dem Wohnungseigentums-gesetz verbunden
ist, so wird die Gebuhr aus dem Wert des gesamten Grundstiicks berechnet.
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Gebuhrenhéhe

Die Gebuhren fir die Leistungen des Gutachterausschusses und seiner Geschéftsstelle
ergeben sich aus der Anlage 1, welche Bestandteil dieser Satzung ist.

In der Gebiihr sind zwei Ausfertigungen des Gutachtens enthalten. Ist der Antragsteller nicht
Eigentimer, so erhalten Antragsteller und Eigentimer oder die Eigentimergemeinschatt je
eine Ausfertigung. Fur jede weitere Ausfertigung werden 0,50 € pro Seite DIN A4 zzgl.
Umsatzsteuer und Versandkosten berechnet.

§5
ErmaRigte Gebuhr

Bei unbebauten Grundstiicken ermafigt sich die Gebuhr nach § 4 auf 60 %. Grundstiicke
mit untergeordneten baulichen Anlagen werden als unbebaut behandelt.

Bei geringem Aufwand (z.B. Kleinbauten, Garagen oder Gartenhauser, Berechnung des
Herstellungswertes baulicher Anlagen nach vorhandenen Unterlagen) oder wenn dieselben
Sachen oder Rechte innerhalb von drei Jahren erneut bewertet werden, ohne dass sich die
Zustandsmerkmale gedndert haben, ermaRigt sich die Gebihr auf 50 %.

Sind im Rahmen eines Wertermittlungsauftrags in einem Gebdude mehrere
Eigentumswohnungen zu bewerten, so wird fir die Eigentumswohnung mit dem hdchsten
Verkehrswert nach § 3 Abs. 1 die volle Gebiihr erhoben. Fir jede weitere Wertermittlung
ermafigt sich die Gebuhr auf 80 %.
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Erhdhte Gebiuhr

Ist das Gutachten auf Antrag entsprechend § 6 Abs. 3 Satz 3 Gutachterausschuss-
verordnung (GUAVO) unter besonderer Wirdigung der Vergleichspreise und Darlegung der
angewandten Methoden auszuarbeiten, erhéht sich die Gebihr um 50 %.

Fur Eilauftrage kann auf die Gebuhr, in Abstimmung mit dem Antragsteller, ein Zuschlag von
bis zu 50 % erhoben werden.

Mussen bei der Verkehrswertermittlung Besonderheiten bewertet werden, erhéht sich die
anfallende Gebuhr nach §8 4 Abs. 1 entsprechend dem zusatzlichen Zeitaufwand nach
folgenden Prozentsatzen:



Rechte an Grundstiicken
Erbbaurecht max. bis 40 %
Wegerecht max. bis 20 %
Leitungsrecht max. bis 20 %
Wohnungsrecht max. bis 30 %
Niel3brauchrecht max. bis 30 %
Uberbaurecht max. bis 30 %

Bei Sachverhalten mit gleicher Voraussetzung (z.B. Wohnungsrecht und Nief3brauch fur die
gleiche Person) wird ein Recht voll und jedes weitere Recht mit der Halfte des Prozentsatzes
bertcksichtigt. Baulasten sind wie Rechte zu behandeln.

8§87
Ricknahme eines Antrags

Wird ein Antrag auf Erstellung eines Gutachtens zuriickgenommen, bevor der Gutachter-
ausschuss einen Beschluss Uber den Wert des Gegenstandes gefasst hat, so wird eine Geblhr
nach dem Bearbeitungsstand von bis zu 90 % der vollen Gebihr erhoben. Wird ein Antrag erst
nach dem Beschluss zuriickgenommen, entsteht die volle Gebuhr.

§8
Besondere Sachverstandige, erhdhte Auslagen

1) Werden mit Zustimmung des Antragstellers besondere Sachverstandige bei der
Wertermittlung zugezogen, so hat der Gebuhrenschuldner die hierdurch entstehenden
Auslagen neben den Gebiihren nach dieser Satzung zu entrichten.

2) Soweit die sonstigen Auslagen das Ubliche Mal3 Ubersteigen, sind sie neben der Gebuhr zu
ersetzen.

3) Fdir die Erstattung von Auslagen sind die fur die GeblUhren geltenden Vorschriften ent-
sprechend anzuwenden.
§9
Entstehung und Falligkeit
Die Gebuhr entsteht mit der Beendigung der Wertermittlung, in den Fallen des § 7 mit der

Bekanntgabe der Gebihrenfestsetzung. Die Gebiihr wird einen Monat nach Bekanntgabe des
Gebulhrenbescheids fallig.

§10
Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tag nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung gem. 8 16 der Zweckver-
bandssatzung ,Gemeinsamer Gutachterausschuss im Landkreis Esslingen® in Kraft.

Nurtingen, den 08.10.2021

Verbandsvorsitzender des
Gemeinsamen Gutachterausschusses




Anlage 1

zur Gebuhrensatzung des Zweckverbands ,Gemeinsamer Gutachterausschuss im Landkreis
Esslingen® - giltig ab 01.11.2021 -

Gebihren zu § 3 Abs. 1 - Gebuhren nach dem Verkehrswert -

Verkehrswert
von

0
25.001

50.001
75.001
100.001
125.001
150.001
175.001
200.001
225.001
250.001
300.001
350.001
400.001
450.001
500.001
750.001
1.000.001
1.250.001
1.500.001
1.750.001
2.000.001
2.250.001
2.500.001
3.000.001
3.500.001
4.000.001
4.500.001

uber

bis
25.000 Euro
50.000 Euro

75.000 Euro
100.000 Euro
125.000 Euro
150.000 Euro
175.000 Euro
200.000 Euro
225.000 Euro
250.000 Euro
300.000 Euro
350.000 Euro
400.000 Euro
450.000 Euro
500.000 Euro
750.000 Euro

1.000.000 Euro
1.250.000 Euro
1.500.000 Euro
1.750.000 Euro
2.000.000 Euro
2.250.000 Euro
2.500.000 Euro
3.000.000 Euro
3.500.000 Euro
4.000.000 Euro
4.500.000 Euro
5.000.000 Euro
5.000.000 Euro

Gebuhr
zzgl. MwsSt.

850 Euro
1.000 Euro

1.100 Euro
1.300 Euro
1.380 Euro
1.475 Euro
1.550 Euro
1.650 Euro
1.750 Euro
1.800 Euro
1.925 Euro
2.050 Euro
2.175 Euro
2.300 Euro
2.400 Euro
2.800 Euro
3.050 Euro
3.300 Euro
3.550 Euro
3.800 Euro
4.050 Euro
4.300 Euro
4.550 Euro
5.050 Euro
5.550 Euro
5.850 Euro
6.150 Euro
6.500 Euro
7.000 Euro




Pauschale Gutachtengebihren zzgl. Mw St.
Erstattung eines Gutachtens im Sinne des 8 5 Abs. 2
Bundeskleingartengesetz, nach entstandenem Zeitaufwand, mind. 300,00 €
Stundensatz 65 € ohne MwSt.
Ermittlung von Miteigentumsanteilen (z.B. bei noch nicht
begrindetem Wohnungs- oder Teileigentum) im Rahmen eines mind. 300,00 €
Gutachtens, Stundensatz 65 € ohne MwSt.
Vereinfachte Wertermittlung durch die Geschéaftsstelle des
Gutac_htera_l_Jsschugses (mlt (jem schrlftllc_:her_1 Einverstandnis mind. 300,00 €
des Eigentumers) einschlie3lich Ortsbesichtigung nach
Zeitaufwand, Stundensatz 65 € ohne MwSt.
pro
Besondere Gebilihren nach Zeitaufwand angefangene 16,25 €
1/4 Stunde
Auskunfts- und sonstige Gebuhren
Allgemeine Verwaltungsgebuhr
5.1 | pro angefangene 1/4 Stunde 15,00 €
Bodenrichtwertauskiinfte
6.1 einfache schriftliche Bodenrichtwertauskunft 30.00 €
(ohne Lageplan)
6.2 elnfachg schriftliche Auskunft zu historischen 90.00 €
Bodenrichtwerten (ohne Lageplan)
6.3 ernweiterte schriftliche Bodenrichtwertauskunft (mit Lageplan u. 300,00 €
Auszug aus dem Bebauungsplan)
Lageplan (Maf3stab 1: 500)
71| DINA4 25,00 €
7.2 DINA 3 30,00 €
Auskiinfte aus der Kaufpreissammlung
8.1 | Vergleichswertverfahren (bis 10 Vergleichswerte) 120,00 €
8.2 | Vergleichswerte nach individuellen Vorgaben 180,00 €
8.3 Sonderauswertungen nach individuellen Vorgaben 180,00 €
Immobilienwertausktnfte
9.1 | Grundstucke mit Ein- bis Dreifamilienhdusern 240,00 €
9.2 [ Wohnungseigentum 180,00 €




